


A-3 UTILIZARI INTERZISE :
Se interzic urméatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 225 mp. ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00, produc poluare.
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;
- Depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- cresterea animalelor pentru subzistenta;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.
- in ariile protejate se interzic orice interventii de natura sa contravina statutului de zona protejata si
caracterului general al lotizarii.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:

A-4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
-parcela se considera construibild daca are o suprafatd de minim 150 mp si un front la strada de minim
15,0 m;

A-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- cladirea se va realiza la nivelul etajului pe aliniamentul fata de str. Progresului si retrasa fata de str.
Barbu Stefanescu Delavrancea cu 1,0 m.

A-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

Distantele minime obligatorii faté de limitele parcelei:

- cladirea se va realiza prin alipire la calcan fatéa de limita de proprietate din vest — spre parcela din str.
Progresului nr.27.

-cladirea se va realiza la limita de proprietate fata de limita sudica.

A-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

-nu este cazul

A-8 CIRCULATII SI ACCESE:

- parcela va avea asigurat accesul carosabil numai din str. Barbu Stefanescu Delavrancea.

A-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati”, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului “Asigurarea cerintelor minime cu
privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare”
modificata prin HCL 523/2019 pentru functiunile comerciale:

» 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici de 500 mp;



Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

A-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- inaltime maxima admisibila la cornise/ atic = 8,0 metri ( Pinalt + 1).

A-11_ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii $i exprimarii prestigiului
investitorilor, cu conditia realiz&rii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul
social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatie de co-vizibilitate;
+ Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala neplacuta si se vor evita pastisele arhitecturale.
» Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.
« In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului, fatadele acestora se vor trata similar
functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor la nivel de imagine perceputa.
+ Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor si garajelor.
+ La alegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare urmatoarele criterii in alegerea culorii:
e dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise,
pastelate;
e vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de relatia cu cladirile invecinate
care se supun reglementarilor din prezentul regulament;
e lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate, prin
elaborarea de studii de insorire (pentru constructiile cu functiuni publice).
o forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelata cu geometria si elementele fatadei;

+ Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu vor
depasi 15% din suprafata fatadei.

+ Elementele de finisaj (caramida aparenta, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor avea
culoarea naturald, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii.

- Inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizarii probei de culoare, care va fi confirmata de
proiectant si beneficiar.

« Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in cdmpul
aceleiasi fatade.

+ Proprietarii constructiilor sunt obligati sa asigure starea corespunzatoare a fatadelor prin:

intretinerea curenta a tamplariilor vitrinelor, ferestrelor, usilor, soclului, finisajele si vopsitoriile, a detaliilor de
fatada si a elementelor decorative, a acoperisului inclusiv sistemul de constructie al acestuia;

« Este strict interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul

constructiei. Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul
cromatic al constructiei, respectand prezentul regulament.

« Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.

« Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada, a materialelor de calitate indoielnica din punct de
vedere estetic, durabil si fiabil.

A-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile bransamente/extinderile pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;






